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DET NYE KVARTALET



lllustrasjon. Avvik M

Leilighetene i Helgerudkvartalet far lys og luft,
hoyt hevet over bakkeplanet.

Prosjektet

Helgerudkvartalet
far hjertet i Sandvika
til 3 banke varmt.

Helgerudkvartalet vil skape nytt liv i Sandvika sentrum, et sted
som allerede har gjennomgatt mange spennende forandringer og har

enda flere i vente.

Setter du pris pa et liv med forskjellige
impulser vil du bo midt i smarayet. Her far
du alt du kan tenke deg av butikker, offentlig
kommunikasjon, servicetilbud og fritids-
muligheter like utenfor utgangsdgren. De
fem nederste etasjene blir naeringslokaler,
med butikker og serveringssteder mot
gater og torg i farste etasje. Dette vil skape
liv og vitalitet i et omrdde som strekker
seg langt utenfor tomtegrensen. Dette vil
gi et lgft for hele Sandvika Sentrum.

Fra sjette etasje og oppover blir det boliger —
en leilighet i fgrste ligger egentlig i sjette,
for & gi det et lettfattelig bilde. Dette gjar
at alle leilighetene i Helgerudkvartalet far
lys og luft, hgyt hevet over bakkeplanet.

Her kan du finne deg en bolig du aldri har

sett maken til tidligere, med en kvalitet
pa materialer og finisher du vil nyte a ha
rundt deg.

Pa vei mot en mindre trafikkert
fremtid

Endring av E18 har veert et lokalt og
nasjonalt fokusomradde i en arrekke, og vi
kommer stadig neermere et vedtak. For
alle som bor eller besgker Sandvika vil
dette fa store og svaert positive konse-
kvenser. Det planlegges at store deler av
E18 vil bli lagt i tuneller, ogsa den delen
som gar forbi Sandvika*. Dette vil apne
byen og gi en tettere og bedre inter-
aksjon mellom byen og vannkanten.

Og som beboer i Helgerudkvartalet far
du de beste setene i huset.

*Se https://www.vegvesen.no/Europaveg/el8vestkorridoren for oppdatert informasjon
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ARKITEKTUREN
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A-tarnet, Otto Sverdrups Plass

lllustrasjon. Avvik kan for%me:

Arkitekturen

Helgerudkvartalet

vil sette sitt helt eget

preg pa Sandvika.

Det blir et landemerke, et referansepunkt og en mgteplass. For
Sandvika vil Helgerudkvartalet representere et fgr og etter.

A sette opp bygg som til de grader vil
endre utseende og karakteren pa en
smaby er et stort ansvar. Derfor er det
lagt mye ressurser, tanker og kjeerlighet
i & skape bygninger folk bade vil like & bo
i, jobbe i, handle i og hvile gynene pa. Til
alle da@gnets tider og alle tider pa aret.

Ngkkelen til & klare dette ligger i en kombi-
nasjon av spennende volum, interessante
former og ulike materialer. Fasadene vil
bli preget av stor variasjon, med bruk av
stein, tegl, pusset mur, betong, stal og
trepaneler. Store flater av glass vil ogsa
veere fremtredende, bade boligene og
naeringseiendommene vil ha store vindus-
flater som vil gi en evig skiftende mosaikk
av lys gjennom dg@gnet. | A-tarnet er

det 0gsa planlagt en integrert fasade-
belysning i hele byggets hayde, dette vil
bestd av bakbelyste fargede glassplater.

Helgerudkvartalet vil vaere et grgnt bygg,
med store, grenne omrader pa flere av
takene. Det grenne preget vil 0gsa bli
synlig fra bakken, i sjiktetasjen som skiller
naringsdelen fra etasjene med boliger vil
det veere frodig og variert beplantning.
Inngangspartiene vil reflektere den
samme variasjonen som fasadene. Gulv-
fliser av hgy kvalitet i opptil 60x60 cm,
oljede finerplater pa veggene, felt med
tre-spiler og store glassflater vil danne et
spennende, solid og praktisk omrade. Det
samme varierte preget vil bli tatt igjen

i trappeganger og korridorer med grov
betong, stal, handlgper i tre.

Arkitektur av internasjonalt kaliber, volumer
med spennende variasjon, fgrsteklasses
materialvalg, fglelse av lys og luft — et
helt kvartal oppsummert i én setning.

23
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LPO Arkitekter

Arkitektens visjon
og tanker om
Helgerudkvartalet

Det nye Helgerudkvartalet vil veere den fgrste store utbyggingen av nye
Sandvika sentrum gst, og vil inneha en viktig rolle som landemerke og
portal mot bade jernbanestasjonen og sjaen.

Helgerudkvartalet er en del av fortetnings-
strategien til kommunen som skal tilrette-
legge for at Sandvika skal bli en aktiv
fjordby som er attraktiv for gdende og
syklende, med sma avstander og god til-
gang til grenne og bla kvaliteter pa alle
kanter.

Dagens sentrum har en tydelig kvartals-
struktur med bebyggelsen som henvender
seg med dpne naeringsfasader mot by-
rommene i tilstgtende gater og torg.
«Prosjektets base vil forholde seg til gate-
rommene pa samme mate som klassisk
byarkitektur gjgr, og underbygge, for-
sterke og fornye disse byrommene. Pa den
maten bidrar det til & styrke et aktivt liv pa
gateplan som alltid har veert et kjennetegn
for sentrum av Sandvika @st.» sier arkitekt
og prosjektansvarlig Erlend Bauck Sole.

Over basen ligger boligbyggene luftig
plassert, og bindes sammen av en felles,
grgnn takhage med utsiktspunkt, lek og
andre oppholdsarealer hvor man kan nyte
solnedgangen med panoramautsikt over
Sandvikas sjgfront og Radhuset i sgr, og de
grgnne asene som omkranser byen i gst,
vest og nord.

Miljg og klima

Prosjektet har hgye ambisjoner for miljg
og klima. «Materialene skal vaere robuste,
neye planlagt i et baerekraftperspektiv,
der det samlede karbonutslippet knyttet
til fremstilling, transport, montasje og
gjenbruk tas med i beregningen,» sier
Sole og forklarer at det vil benyttes flere
innovative produkter. «Ett av dem er
lavkarbonbetong som kan bidra positivt til
utslippsregnskapet.»

lllustrasjon. Avvik kan forekomme.

F.v. Ketil Gjellebaek, Preben Holst, Erlend Bauck Sole og Tine Kjgllmoen Moseng i LPO Arkitekter

3
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«Vi gleder oss til & vaere med videre i
utviklingen av et prosjekt vi er overbevist
om at kommer til & bli et attraktivt
boligtilbud i Sandvika sentrum, og vere
med pd 3 ta Sandvika inn i en urban og
baerekraftig morgendag.»

LPO ARKITEKTER
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LEDELSE:

Vi tar alltid hensyn til omgivelsene nar vi
bygger og er ngye med vare miljgrutiner.
Nar du flytter inn har vi jobbet lenge med
gode rutiner for drift og vedlikehold av
bygget du skal bo i. Vi gir deg god veiled-
ning nar du flytter inn, slik at du far de
beste forutsetningene for a trives i ditt
nye hjem.

HELSE OG INNEMILJ@:

Et godt innemiljg er viktig for trivselen. Vi
sikrer deg et sunt og trygt inne- og ute-
miljg. Lys skal du fa akkurat passe av, men
sjenerende lyd skal vi skjerme deg for. Vi
bruker kun helse- og miljgvennlige pro-
dukter slik at det skal veere godt a trek-
ke pusten inne sa vel som ute. Ikke minst
skal du fgle deg trygg der du bor - for
dersom man bor godt, sa lever man godt.

ENERGI:
Hvis vi sparer pa energien, sa sparer Vi
miljget, og du sparer penger. Alt utstyr
er ngye valgt for a bruke lite energi — ute
som inne.

TRANSPORT:

| hverdagen kan det vaere mye logistikk
som skal ga opp. A legge til rette for at
du kan sykle, dele bil, eller reise kollektivt
dit du skal, gjer det enklere for deg a vel-
ge transport som skaner miljget. Det gjar
0gsa gode lade- og lagringsmuligheter.

MATERIALER:

Vibygger med tanke pareduksjon av miljg-
pavirkningen fra byggematerialer. Nar vi
planlegger og bygger velger vi smart slik
at vedlikehold og reparasjon minimeres.
Det gir lav miljgpavirkning i byggets leve-
tid.

- RUD

KVARTALET

VANN:
Tilgang til rent v er viktig for alle. Jo
mer vann vi sparer, dess bedre for miljget.
Effektive saniteerlgsninger og smarte
vannsystemer bidrar til 3 senke forbruket
av drikkevann. Plantene i uteomradet er
robuste og ikke for tgrste. Dette sgrger
for at du far nyte frodige uteomrader,
uten at ungdig vann gar til spille.

AVFALL:

Vi er stolte av & kildesortere! Hele veien
fra byggeplass til din bolig stiller vi
strenge krav til at avfallsmengden mini-
meres. Byggeavfall handteres og retur-
neres som seg hgr og ber, og i den grad
det er mulig benytter vi oss av resirkul-
erte byggematerialer. Vi har ogsa lagt
opp smarte lgsninger for avfallshandter-
ing. Dette gjor det enkelt for deg a fort-
sette der vi slipper.

AREALBRUK 0G @KOLOGI:

Nar vi bygger, tenker vi ogsa pa at nat-
uren rundt oss ma ivaretas gjennom hele
byggefasen. Vi har som mal a etterlate
tomta bedre enn da vi startet. Slik at
nar du overtar finner du naturlig oppar-
beidede grentarealer, med stedstypiske
plantevalg og godt planlagt vedlikehold.

FORURENSNING:

| et godt nabolag tar bygget ogsa hensyn
til deg. Utebelysningen er skansom, opp-
varmede fellesarealer er godt planlagt og
tatt ngye hand om. Steynivaet minimeres
og vi bygger selvsagt pa omrader med
lav risiko for flom. Et godt hjem skal veere
trygt bade for deg og for omgivelsene.

BREEAM
miljgsertifisering

Helgerudkvartalet blir et forsteklasses prosjekt med kvalitet pa alle kanter, og i denne sammenheng
er store ambisjoner for miljget et selvsagt fokusomrade. Ved rivning, gjennomfering og ikke minst

for innflyttingsklare lokaler vil miljghensyn veie tungt. Naeringslokalene skal blant annet sertifiseres
med BREEAM. Dette er Europas ledende miljgsertifisering for bygninger, og kjennetegnes av tydelige
krav og mal som ivaretar effektive og baerekraftige bomiljeer. Helgerudkvartalet gar inn for a oppna
BREEAM Exellent, den nest vanskeligste sertifiseringen. Dette henger hayt.

Sandvika er et naturlig knutepunkt som gjer det mulig & gjennomfgre utbredt grenn mobilitet. Dette
skal Helgerudkvartalet vaere med pa a stimulere, og vil ha alle nedvendige fasiliteter for a tilrettelegge
grenn mobilitet. Dette vil for eksempel inkludere farsteklasses sykkelpleiestasjon, bilpool og tilret-

telegging for forskjellige typer el-sykler.

Det som er viktig for deg, er viktig for oss

Nar du skal kjgpe ny bolig er det mange ting du ma
ta hensyn til. Om boligen er miljgvennlig er kan-
skje ikke det de fleste av oss har lengst fremme i
bevisstheten. Men om du velger en bolig som har
blitt bygget miljgriktig - for deg og omgivelsene, vil
du kunne sove enda bedre om nettene, vel vitende
om at du har gjort et godt valg.

Var viktigste medspiller for & skape bedre bomiljger,
er deg som beboer - for der hvor vi avslutter, tar du
over. Derfor er det sa viktig for oss & ivareta miljget
sa bra som mulig gjennom hele prosessen, slik at du
kan fgle deg trygg pa at dine og naturens behov er
tatt hadnd om. A ta miljget pa alvor, er & ta hveran-
dre pa alvor.

Grgnt er mer enn en farge

Vi brenner for miljgvennlige Igsninger, og @nsker at
dette gjenspeiles i alt vi gjgr. Gjennom tydelig mil-
joledelse ligger de rette verdiene til grunn - fra start

BREEAM'NOR

BREEAM er en registrert merkevare hos BRE (the
Building Research Establishment Ltd. Community
Trade Mark E5778551). BREEAM-merkevaren,
logoer og symboler eies av (Copyright) BRE og
kan kun gjengis med tillatelse.

til slutt. Alt fra materialvalg, gkologi, transport,
energi og forurensing til hvordan vi bergrer
eksisterende natur og omgivelser s lite som mulig.
Alt for at din bolig skal vaere energieffektiv, ressurs-
effektiv, klimavennlig, og uten helse- og miljg-
skadelige stoffer. Et sted hvor bade du og miljget
skal nyte godt av smarte uteomrader, gode lgsninger
for avfallsortering som virker og varer.

Ute —inne — hjemme

Til syvende og sist er det du som skal bo her, og du
skal veere trygg pa at vi har gjort de riktige valgene
for deg og for miljget. Lgsninger som gjgr hverd-
agen din bedre, enklere og grgnnere. Transport-
lgsninger som er gode og tilgjengelige, uteomrader
du har lyst til & bruke fordi de er riktig planlagt. Eller
innemiljg som ivaretar deg og dine - uansett livsfase.
P& den maten er vi sammen om miljget. For nar du
kjgper ditt neste hjem av oss, velger du baerekraft-
ige lgsninger som er bra for deg og fremtiden.
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Kinoveien (ny passasje)

Kinoveien (ny passasje)

Jorgen Kanitz gate
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Radmann Halmrasts vei

Radhustorget

Radhustorget

PLAN 6

TEGNFORKLARING

PLAN 14

TEGNFORKLARING

Bygg

Felles inngang

Overbygget areal

Glasstak i 6. etg for atrium
Ventilasjonssjakt, ca. 3 m

Privat terrasse/balkong
Privat terrasse/balkong, innglasset

Fast dekke

Lekeareal med corkeen
Lekeareal med fallsand

Plantebed

Busker, sma treer
Skjermvegg, tett, 1,8 m
Skjermvegg m/glass, ca. 2,5m
Plantevegg, apen, ca. 2,5 m
Pergola, ca. 2,5 m

Rekkverk, 1,2 m

Grill og balpanne

Lost bord
Las benk

Integrerte benker i plantekasse

Bygg

Felles inngang

Takutspring
Fellesareal

Privat terrasse

Plantebed

Skjermvegg, tett, 1,8 m
Pergola, ca. 2,5 m

Rekkverk, 1,2 m

Grill

Bord og stoler

Last bord
Las benk

Fellesomrader

Vaer i ditt eget, indre

landskap.

| 6. etasje blir det felles takhage og i 14. etasje blir det felles tak-
terrasse. Begge deler blir delt inn i ulike soner etter bruk og funksjon.

Her kan du veere i hyggelig lag med venner
0g naboer, eller finne roen i eget selskap.
Benkene blir plassert for & gi god variasjon
mellom sol og skygge, men ogsa for 4 gi
fantastisk utsikt mot sjgen. Etter hvert
som solen beveger seg, vil takhagen gi
perioder med fine solforhold. | sjette etasje
vil en langsgaende pergola skape selve
«ryggraden» i hagen. Langs denne blir det
veere benker, hagegynger, klatreplanter,
felt med spilevegger og belysning. Pergo-
laen vil skape sammenheng i uterommene
og definere de ulike sonene effektivt og
naturlig.

Helgerudkvartalet blir et fabelaktig sted
a bo, uansett alder. | hagen i 6. etasje
blir det to lekeomrader med apparater
0g aktiviteter for barn, tilpasset barnas
alder og ferdigheter. Her blir det ogsa
benker, som gjar lekeomradene til fine
mgtesteder mellom naboer. Rundt leke-
omradene blir det plantet skjermende
vegetasjon.

| 14. etasje blir det fantastisk utsikt over
store deler av Sandvika. Her blir det ogsa
pergolaer med og uten glass i vegger og
tak som skaper lune sitteplasser. Vege-
tasjon langs terrassenes ytterkant gir en
frodig ramme rundt oppholdssonene.

Arene som kommer vil sannsynligvis gi
oss mer nedbgr. Derfor blir Helgerud-
kvartalet utstyrt med flerfunksjonelle bla
og grgnne tak med hver sine oppgaver
—de grgnne takene tar opp, fordamper
og farsinker regnvann, mens de bla tak-
ene fungerer som basseng som lagrer og
regulerer tilstremningen av vann fra
taket. Slik blir nedbgrsmengden kontrol-
lert, takhagene far vannet de trenger,
resten fares ned til vegeterte arealer pa
bakkeplan og videre ut i Sandvikselven.

33
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FELLES TAKTERRASSE

Takterrassen far pergolaer med og uten glass i vegger og tak som
skaper lune sitteplasser. Her kan du hygge deg med gode venner
og naboer, eller finne roen i eget selskap.




FELLES TAKHAGE

| Helgerudkvartalet kan ordet takhage tas helt
bokstavelig. Dette blir langt mer enn noen spredte
plantekasser, her kan du oppholde deg i et rikt og
frodig landskap som skifter i takt med drstidene.

IHlustrasjon. Avvik kan forekomme.

«Helgerudkvartalet blir et
fabelaktig sted & bo, uansett
alder. | hagen i 6 etasje

blir det to lekeomrdder med
apparater og aktiviteter for
barn. Her blir det ogsa benker,
som gj@r lekeomradene

til fine mgtesteder mellom
naboer.»

LANDSKAPSARKITEKT,
ASPLAN VIAK

37
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Leilighetene

Bo hoyt og luftig -
midt i nye Sandvika

sentrum.

Det blir stort spenn pa leilighetene, fra praktiske ettroms pa rundt 20 kvadrat-
meter til femroms pa over 170 kvadratmeter hvorav noen med privat takterrasse.

Her skal de aller, aller fleste kunne finne
seg en bolig som passer. Dette spennet
gir grobunn for et dynamisk og godt
naboskap, hvor mennesker kan mgtes og
omgas pa tvers av alder og livssituasjon
med takhagene og takterrassene som
naturlige samlingspunkt. Og gnsker du
tid for deg selv, vil stillheten og roen i din
egen leilighet vente pa deg hele dggnet.
Du vil bo midt i en by, men ikke merke
det nar du ikke selv gnsker det. Varia-
sjonen pa starrelsene til tross, boligene

i Helgerudkvartalet vil ogsa ha en rekke
fellestrekk. Lysfalelse, utsikt, flotte grant-
omrader, spennende arkitektur og gode
materialvalg er ikke noe alle er forunt a
omgi seg med.

Parkering og bilpool
| kjelleren blir det parkeringsgarasje, med
heis rett ned fra alle byggene. Et liv pa

en sa sentral beliggenhet skaper en stor
frihet i forhold til bilhold. Behovet for 3
eie egen bil er i mange land erstattet av
mer fleksible delings-lgsninger, og det er
ingen grunn til & tro at trenden ikke vil
komme sterkere i Norge ogsa. For enkelte
leiligheter er det mulig a kjgpe sin egen
parkeringsplass, men det dpnes 0gsa

for forskjellige leiemuligheter. | kjelleren
blir det bilpool, med et utvalg av biltyper
tilgjengelig rett utenfor heisdgren.

Sykkel

Samtidig har sykkelen fatt sin renes-
sanse, 0g en sykkel vil vaere midt i blinken
nar du bor i Helgerudkvartalet. Dette

er det 0gsa lagt opp til: Det blir sykkel-
parkering i kjeller for praktisk og trygg
oppbevaring, med eget sykkelservice-
stasjon. | tillegg far alle leiligheter hver sin
kjellerbod pd mellom 3,5 - 6 kvadratmeter.

41
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Etasjeplaner

PLAN 6

l1-roms

2-roms

3-roms

4-rOoms

Etasjeplaner

PLAN 7

_ L&

T
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l-roms

2-roms

3-roms

4-roms
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Etasjeplaner

PLAN 8

l1-roms

2-roms

3-roms

4-rOoms

Etasjeplaner

PLAN 14

l-roms

2-roms

3-roms

4-roms
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Leilighetstyper

| Helgerudkvartalet

skal de aller
fleste finne seg en
bolig som passer.

Pad de neste sidene finner du eksempler pa leilighetstyper.
Komplett oversikt over alle leilighetene finner du

i eget leilighetshefte.

~1l
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2-roms

DO706

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer

i forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne

paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering

av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende sayler fra vegg kan tilkomme
ifm. detaljprosjektering.

Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
beerende konstruksjoner som ikke vises pa tegning.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspalagte endringer.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det
arealet av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. | BRA medregnes areal
av innvendige vegger, rer og ledninger, sjakter,
s@yler og innredningsenheter.

Areal i henhold til NS 3940:2012
Areal vil kunne avvike noe som fglge
av detaljprosjektering.

Stue / Kjekken
17.7 m?

Fransk balkong

balkong over
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Fasade, Servest

2-roms

DO707

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer

i forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne

paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering

av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende sgyler fra vegg kan tikomme
ifm. detaljprosjektering.

Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
baerende konstruksjoner som ikke vises pa tegning.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspalagte endringer.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det
arealet av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. | BRA medregnes areal
av innvendige vegger, rer og ledninger, sjakter,
sgyler og innredningsenheter.

Areal i henhold til NS 3940:2012
Areal vil kunne avvike noe som fglge
av detaljprosjektering.

Stue / Kjokken

17.5 m2

Balkong
5.6 m?

OO 01 TIOT] [Tl 11l

Fasade, Servest

Malestokk 1:100

m

(minimum 2,2m)
LN gessetvatons

Leilighets nr. : DO0706
Bygg ©'D I I
BRA Do41.9m?
P-ROM : 37.5m?
Antall rom . 2R
Etasje . Plan 07
Terrasse :
Balkong : 0.0m?
Andanses
Tiltakshaver Eiendom
Arkitekt

Lpo

18.10.2023

Mindre nedkassing
rundt stalbjelke

— Skyvedersgarderobe
=-= Skyveder i vegg
«— Apningsfelt, skyvedar
% Glassdr

- Ikke leveres

Oppvaskmaskin

Koketopp

Vask

Kiel/frys

Hoyskap

Overskap

A
%
LY

Stekeovn
Opplegg for vaskemaskin

Vask/baderoms-
mabel

- Malestokk 1:100
Leilighets nr. . DO0707 im 5m
Bygg - D [
BRA 42.0 m?
P'ROM 376 m2 I:] (Nedsenketzhzwm\)mg — Skyvedgrsgarderobe Oppvaskmaskin Z‘ Stekeovn
minimum 2.2m)
Antall rom 2R .
Etasje Plan 07 @ Innglasset balkong = Skyveder i vegg Koketopp | /\/ | Opplegg for vaskemaskin
Terrasse
Apningsfelt, skyved sl ms-
— :/S;\g‘r:‘g‘es\;‘a;:ng % Glassder Kjel/frys
Tiltakshaver Eiandom
Hoyskap
Arkitekt L n
18.10.2023 p - - = Ikke leveres [ Overskap
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Balkong 56 m?

5.6 m?

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer

i forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne
paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende sayler fra vegg kan tilkomme

PO

i forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne
paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende sayler fra vegg kan tilkomme

ifm. detaljprosjektering.

ifm. detaljprosjektering. Ssiimn il ik el ina e
Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av ju— > nn 0 01 OTOTT [T [T

; ! Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
baerende konstruksjoner som ikke vises pa tegning. beaerende konstruksjoner som ikke vises pa tegning.
Endringene skal ikke forringe den generelle £ ‘ m; HK EH ﬁﬁ E’Eﬁ Qj‘ﬁ‘ 22l E‘“ﬁt\ Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om AR [H K] [EOOECCO N E L standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspéalagte endringer. innimmy ! ‘DE‘ ‘EE[‘ DE‘ ‘EE[‘ T myndighetspalagte endringer.

i ‘ |—|—|{ HIH K B B H E\ |
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omsluttende vegger. | BRA medregnes areal f i —r omsluttende vegger. | BRA medregnes areal
av innvendige vegger, rar og ledninger, sjakter, aineimuin A SIEY| | av innvendige vegger, rer og ledninger, sjakter,
s@yler og innredningsenheter. [TTIY sgyler og innredningsenheter.

L m@ m 1 \m T [T
Areal i henhold til NS 3940:2012 MATEEE EEETE 5 M@W Areal i henhold til NS 3940:2012

Areal vil kunne avvike noe som fglge

Areal vil kunne avvike noe som fglge

av detaljprosjektering.

Fasade, Servest

av detaljprosjektering.

Fasade, Servest

Leilighets nr. . D0806 Mélestokk 1:100 o Leilighets nr. - D0807 Malestokk 1100 .
Bygg D | | I Bygg D i
BRA T 419m? BRA 1 42.0m?
| . 2 . 2
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Antall rom 2R (minimum 22m) - Antall rom - 2R (miimum 22m) -
Etasje : Plan 08 m Innglasset balkong == Skyvedorivegg Koketopp | /\/ | Opplegg for vaskemaskin Etasje - Plan 08 @ Innglasset balkong === Skyvederivegg Koketopp | /\/ | Opplegg for vaskemaskin
Terrasse : _ Terrasse : _
Aoningsfelt, skyvedar 2 roms- Apningsfelt, skyve sl s
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lllustrasjoner for en typisk 2-roms leilighet. Avvik kan forekomme.
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Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer

i forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne
paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende sayler fra vegg kan tilkomme
ifm. detaljprosjektering.

Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
beerende konstruksjoner som ikke vises pa tegning.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspalagte endringer.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det
arealet av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. | BRA medregnes areal
av innvendige vegger, rer og ledninger, sjakter,
s@yler og innredningsenheter.

Areal i henhold til NS 3940:2012
Areal vil kunne avvike noe som fglge
av detaljprosjektering.
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Fasade, Servest
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[ 1

Nedsenket himling
(minimum 2,2m)

Innglasset balkong

Mindre nedkassing
rundt stalbjelke

Mélestokk 1:100
Leilighets nr. D0709
Bygg D I I
BRA ©80.1m?2
P-ROM 76.7 m? |:|
Antall rom . 4R
Etasje Plan 07 m
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Oppvaskmaskin
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Hoyskap

Overskap

Stekeovn
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Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer

i forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne
paregnes, blant annet for areal, stgrrelse og plassering
av tekniske installasjoner, sjakter og nedforinger.
Pilastre/ utstikkende sgyler fra vegg kan tikomme
ifm. detaljprosjektering.

Det vil komme ytterligere nedkassinger i himling av
baerende konstruksjoner som ikke vises pa tegning.
Endringene skal ikke forringe den generelle
standarden i leiligheten. Det tas forbehold om
myndighetspalagte endringer.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det
arealet av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. | BRA medregnes areal
av innvendige vegger, rer og ledninger, sjakter,
sgyler og innredningsenheter.

Areal i henhold til NS 3940:2012
Areal vil kunne avvike noe som fglge
av detaljprosjektering.
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lllustrasjoner. Avvik kan forekomme.
lllustrasjoner viser standard leveransen «Nordisk Eleganse».
Planlgsning avviker fra de 6 aktuelle leilighetene som na er for salg.
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lllustrasjon. Avvik kan forekomme.
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lllustrasjoner. Avvik vil forekomme.




Stilvalg

Ngye utvalgte
materialer og
gjennomtenkte
kvaliteter. Noe for
en hver smak.

RCO interigrdesign har utviklet konseptet Nordisk eleganse
for Helgerudkvartalet,slik at du som boligkjgper kan vare
trygg pd at du far en gjennomfart stil.

Farger og materialvalg er ngye valgt ut slik at de harmonerer
med hverandre og skaper en flott ramme for gvrig interigr.

Leilighetene har en god og gjennomtenkt standard. Det vil
likevel tilbys et begrenset utvalg av enkeltstaende tilvalg

«Med 18 ars erfaring i utvikling av interigr for nye
boligprosjekter er jeg brennende opptatt av & skape boliger
med gode materialvalg og lgsninger».
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Interigrkonsept 1 - Standard

Nordisk Eleganse

Leilighetene i Helgerudkvartalet leveres med interigr-
konseptet Nordisk Eleganse som standard. Konseptet
er elegant og sofistikert, og med inspirasjon fra dype
skoger og fjerne steder oppleves atmosfaeren som
kontinental og stilfull. Ngytrale og lyse toner i samspill
med dype og myke bruntoner skaper en tidlgs og stram
base med egenart. Materialene er ngye plukket ut og
satt sammen for & gi boligen et eksklusivt preg.

Kjgkkenet bestar av en kombinasjon av mgrke eike-
strukturerte fronter pd benkeskap og hgyskap, en varm
beige front pa overskap, med en sandstenlignende
benkeplate som knytter det hele sammen.

Til gulvene er det valgt en vakker hvitpigmentert
overflate med et lite graskjser som er ngye avstemt til
bade kjokkenet og de lune veggfargene.

Pa badet finner du en stilsikker kombinasjon av fliser i
en greige tone med et terrazzo-uttrykk pa gulv og en
veggflis i samme tone, men med et rolig og dempet
uttrykk. Baderomsinnredning med mark eikestrukturert
utfgrelse og heldekkende vask.

Konseptet Nordisk Eleganse
inviterer til varme og gode
stunder med familie og
venner.
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SANDVIKA



Sandvika

Et sted

fullt av allsidige
impulser.

Sandvika er ny og gammeldags, stor og liten, lokal og
internasjonal. En by med hav, gress, treer og asfalt, veldig
gammel og topp moderne pa samme tid. Og du blir boende

midt mellom alt sammen.

Du far et stort og spennende utvalg

av caféer, spisesteder og restauranter
som spenner fra sma lokale bedrifter til
internasjonale kjeder. Du kan ga rett fra
en liten spesialbutikk til Norges stagrste
kjgpesenter, du far bibliotek, kulturhus,
treningssentre, Kadettangen og Sandviks-
elven i gdavstand hjemmefra. Sandvika
bibliotek finner du midt i byen, et moderne
og levende sted med bl.a. babydans og
lesestund for de minste. Og selvsagt, et
omfattende utvalg av god litteratur i alle
sjangre. Om ettermiddagen kan du se de
aller nyeste Hollywood-filmene pa Sandvika
Kino, spasere en tur langs den splitter

nye elvepromenaden og ta deg et bad pa
Kalveya. Nar badeliv ikke frister, er en ru-
sletur over Lgkke bro en flott opplevelse.

Denne stgpjerns-broen er Norges eldste,
her har mennesker betraktet Sandviks-
elven og kastet sma pinner i vannet i
nesten 200 ar. Etterpa kan du ga hjem og
beundre solnedgangen fra takterrassen.
@nsker du skog og mark er veien kort —
Baerumsmarka, Vestmarka, Krokskogen og
sngsikre langrennslgyper pa Sollihggda er
bare en kort kjgretur unna.

Omagivelser med sjeldne

kvaliteter pa rekke og rad

| Helgerudkvartalet blir du boende rett

i neerheten av Kadettangen og Kalvgya,
omrader med fabelaktige fritidstilbud
hele aret. Kadettangen har nettopp fatt
en massiv ansiktslgfting, og kan by pa
flotte lekeomrader, tgft stupetarn, kiosk,



Sandvika

volleyballbane og fine strender. Det er 0gsa
griller i omradet — tar du pa deg klikk-klakkene
og rusler ned ved soloppgang, kan du fint
veere her helt til manen kommer opp. Og over
broen venter Kalvgya med gressletter, skog,
bade- og fiskemuligheter. Her gar det stier pa
kryss og tvers, med flotte muligheter til 4 falge
Kalvgya langs vannkanten nesten hele veien
rundt. Midt pa gya kan du ogsa besgke viktige
kulturminner, som viser at Sandvika har hatt
en spesiell plass i hjertet til mennesker i flere
tusen ar.

Et sted hvor sjgen og gyene venter

Asker og Baerum har en variert og spennende
skjeergard, og Sandvika er et ypperlig utgangs-
punkt. Pa Kalvgya ligger batsportens hus,

her ligger det bade en kajakk- og en roklubb.
Som medlem i en av disse, far du en helt unik

sjanse til & nyte det maritime naeromradet ditt
noen fa centimeter over vannskorpen. Hvis

du gnsker deg litt st@rre farkoster, ligger det
flere smabathavner i naerheten. Og for alle
som foretrekker batlivet uten ansvar for egen
farkost, er MS Rigmor et enestdende alterna-
tiv. Norges eldste rutegaende treferge tgffer
mellom @yene, og tar bade fastboende og
besgkende frem og tilbake. En sykkel eller ga-
tur pa Brgnngya, badetur til Borgya eller fiske-
tur til Langara? Det er bare 4 lese rutetidene,
0g tasse ned til brygga pa Kadettangen. Der
ligger Rigmor og venter.

“Om ettermiddagen kan du se de
aller nyeste Hollywood-filmene
pad Sandvika Kino, spasere

en tur langs den splitter nye
elvepromenaden og ta deg et bad
pad Kalveya,

i
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Kristoffer Andeneas

Den fadte
byplanlegger.

Forholdet mellom Kristoffer Andenaes og
Sandvika er tett, varmt og gar langt tilbake.
Her forteller han litt om planene og visjonene
han har for Helgerudkvartalet, hvorfor
Sandvika kommer til a bli et fabelaktig sted a
bo, kjeerligheten han har til byen og hvordan
et saerdeles smakfullt palegg var med pa a
starte alt sammen.
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Kristoffer Andeneas

Det er fredag formiddag og de farste kaffetgrste
Sandvikingene har begynt & dukke opp i Sandvika
Folkebad, et formidabelt tilskudd til byens dag- og
nattliv. Alt er fresht og fint, uten & dempe falelsen
av historikk som sitter i veggene. «Det var ingen
tilfeldighet at jeg @nsket at vi skulle mgtes her,»
sier Kristoffer. «Folkebadet er nytt, men lokalene er
gamle, vakre og fulle av historie. Her har det veert
kalkfabrikk, yrkesskole og gvingslokaler for musi-
kere. Det er et godt eksempel pa visjonen vi har for
Sandvika — fjerne det mindre pene og ta vare pa det
flotte og historiske.»

Han tar en tenkepause mens han kikker ut gjennom
de buede vinduene. Noen meter unna renner den
regntunge Sandvikselva, flankert av elveprome-
naden. Tiden promenaden har veert dpen for pub-
likum kan telles i maneder, men den ligger sa godt
plassert i terrenget at den godt kunne veert her da
Claude Monet slepte staffeliet sitt langs elvebredden.

Kristoffer smiler, et smil av typen bare en god opp-
levelse for lenge siden er i stand til & forme.

«Jeg er oppvokst pa Hosle. Familien min var storfor-
brukere av alt Baerum har a by pa, marka og fjorden,
skispor og skgytebaner. Men det klareste minnet er
faktisk herfra. Da jeg var fem eller seks ar gammel
pleide jeg & bli med moren min til Sandvika for &
kjope rekesalat. Butikken het Helgerudhallen og I3

i Helgerudgarden, den var Baerums fgrste kolonial-
butikk med rulletrapp. Om det var rulletrappen eller
rekesalaten som gjorde sterkest inntrykk vet jeg
ikke, men den gode fglelsen jeg har for Sandvika har
veert med meg siden. Jeg gjar sa mange aerend og
innkjgp som mulig her, sennene mine er pa fornavn
med eieren av sushi-restauranten.

Kristoffer fortsetter.

«Etter masterstudier og jobb i Mexico kaster jeg
meg inn i reguleringsplanen for Helgerudkvar-
talet i 2005. Og det har jeg holdt pa med siden.
Reguleringsprosessen for Sandvika har vaert kom-

pleks, det er mange involverte parter og sterke
meninger. Det er sunt! Alle vil det beste for byen, og
dette har fort til at den endelige planen er grundig
gjennomarbeidet og at resultatet kommer til & bli
veldig fint. Det er virkelig veldig mange som skal
ha aeren for at planen har blitt s bra. Det er lenge
siden storsenteret var Sandvikas eneste og stagrste
trekkplaster.

Vihar sa uendelig mye mer a by pa. Sjg, elv, skog
og kultur, alt med et sentralt knutepunkt. Her skal
det veere helt naturlig & bosette seg for alle — yngre
enslige og familier, pendlere, studenter og godt
voksne som gnsker seg noe mindre og mer ved-
likeholdsfritt med naerhet til butikker og sosiale
arenaer. | reisetid blir Sandvika akkurat som en av
de mest sentrale bydelene i Oslo, 12 minutter med
tog til Nasjonalteateret. Samtidig har Sandvika et
mangfold ingen bydel i Oslo kan matche, med blant
annet Kadettangen og Kalvgya lett tilgjengelig for
alle som bor her. Bor du i Helgerudkvartalet kan
kveldsbad bli et fast ritual. Og om vinteren er du i
skisporet pa mindre enn 10 minutter.

A sette opp et s& markant bygg i sentrum av en lit-

en by vil ha stor innvirkning pa et helt lokalsamfunn.

Det overordnede malet er a fa bli med pa a skape et
Sandvika som er den aller beste versjonen av seg
selv. Gjennom Helgerudkvartalet skal vi forsterke
fglelsen av stedstilhgrighet og identitet. | Helger-
udkvartalet skal mennesker stortrives med a bo,
like & jobbe og drive butikker som gar bra og bidrar
til & lage vitalitet og liv i sentrum. Vi legger mange

ekstra ressurser i a lage bygg med sjeldne kvaliteter.

Miljgambisjonene er hgye, 0g vi ser mot inkorpore-
ring av det nyeste innen regenerasjon og baerekraft
med solide og langvarige lgsninger. Dette er viktig
for oss, sett i bade folelsesmessig og forretnings-
messig perspektiv. Vi har planer om a utvikle store
deler av Sandvika, og dette gjgr Helgerudkvartalet
til et viktig pilotprosjekt. Fungerer dette bra, vil det
skape etterspgrsel. Desto flere forngyde beboere
og besgkende vi har, desto bedre er det for prosjek-
tene vi utfgrer i fremtiden.»

i

- iazaanin

Tiden lgper, og Kristoffer Andenaes ma snart gjere
det samme. Bygninger pa 15 etasjer i sentrum av
Sandvika reiser seg ikke av seg selv. Han oppsum-
merer praten kjapt og effektivt.

«Vi liker & se pad oss selv som en litt annerledes
eiendomsutvikler. Der andre bygger og drar videre,
gjor vi det stikk motsatte: Vi bygger og blir.
Andenaes Eiendom har veert i Sandvika i over 70 ar,»
avslutter han med et smil. «Og vi kommer til & fort-
sette & veere her.»

WiNasn|y 0|S0/3pNY 0104
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lllustrasjon. Avvik kan forekomme.
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Radhustorget

Bygulvet

Naeringslokaler som
stimulerer til bruk,

vekst — og

hygge.

Naeringslokalene i Helgerudkvartalet skal ikke bare vaere attraktive for leietagere i

dag - de skal ogsa vaere det om ti ar.

Dette skal vi fa til gjennom en utpreget
foroverlent tankegang, hvor vi utfordrer
de konvensjonelle rammer og forvent-
ninger til en dynamisk arbeidshverdag.
Slik inspirerer vi potensielle leietagere til
a tenke nytt. Fleksible Igsninger, sambruk
0g 5-minuttersbyen er ngkkelord for vis-
jonen var.

Baerum kommune er opptatt av at Sand-
vika skal videreutvikles som en levende
by. Det legges vekt pa a utvikle gode
forbindelser gjennom byen, etablere gode
mgteplasser spennende opplevelser og
opprettholde Sandvika som en god arena
for handel og kulturvirksomheter. Og her
gnsker vi at Helgerudkvartalet skal spille
en sentral rolle. Vi gnsker a etablere att-
raktive virksomheter pa gateplan, butikker
og servicetilbud som passer fint inn med
det som allerede finnes her. Gateplan skal
oppleves som urbant — dette skal ikke
oppleves som et kjgpesenter. Gater og
torg rundt kvartalet bygges pa nytt i hgy
kvalitet samtidig med ferdigstillelse av
Helgerudkvartalet.

Vi gnsker 4 tilby varer folk trenger pa
daglig basis ved a etablere dagligvare og
apotek. Vi planlegger ogsa mindre nisje-
butikker, som f.eks blomsterhandel, klaer,
interigr/gave og kanskje til og med en god
gammeldags slakter.

Det skal veere et godt tilbud av sosiale
arenaer og mgteplasser, i form av kafeer
og restauranter. Selv om elvepromenaden
vil bli hovedarenaen for restauranter i nye
Sandvika, vil det ogsa vaere rom for ulike
former for servering i Helgerudkvartalet.
Disse stedene vil plasseres der det er
best egnet i forhold til lys og mulighet

for uteservering om sommeren. Her vil
Otto Sverdrups plass, Stenstadvolds plass
og Radhustorget by pa farsteklasses
beliggenheter.

Med sin fabelaktige beliggenhet og spen-
nende arkitektur, vil Helgerudkvartalet
bli et rikt tilskudd til handels- og service-
naringen i Sandvika. Og det som ikke
ligger i selve kvartalet, blir liggende i
avstander som kan males i skritt. Det er
en av de mange fordelene ved byen. Alt
du trenger, like rundt hjgrnet.
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Alt du trenger like ved

—0g 12 min til Oslo Sentrum.

«Knutepunkt» er et begrep Sandvika kler godt. Du
bruker bare noen minutter pa a ga til togstasjonen.
Herfra gar det bade flytog, intercitytog og vanlige
langdistansetog -— det gar alltid et tog fra Sandvika.
Bussterminalen ligger i tilknytning til togstasjonen,
med bussavganger som dekker Baerum og Oslo.
Tunellen til nye E16 starter like i naerheten av
garasjen din, og du er pa E18 i lgpet av minutter. Du
kommer til begge veiene rett fra din egen garasje.
Herfra er dui Oslo i Igpet av et kvarter. | lokalmiljget
beveger du deg lett med sykkel eller til fots.




6

GENERELL INFO



90

Leveransebeskrivelse
Helgerudkvartalet S8 2023

Denne beskrivelsen er utarbeidet for a orientere om
bygningen og leilighetenes viktigste bestanddeler og
funksjoner, og hva som inngar i selgers leveranse. Det kan
forekomme avvik mellom denne leveransebeskrivelsen,
plantegninger og prospekt for @vrig. | slike tilfeller er det
leveransebeskrivelsen som er retningsgivende.

1 BYGG S8, BYGNINGENS INNHOLD

Prosjektet Helgerudkvartalet bestar av to bygg, S7 og
S8, som skal oppfgres pa gardsnummer 7 bruksnummer
244 mfl. i Beerum kommune, og fglger reguleringsplanen
for Sandvika sentrum gst, PlanID: 2011005. Det er sam-
menhengende kjeller mellom S7 og S8. Til sammen utgjgr
bygningsmassen i Helgerudkvartalet totalt ca. 38 000 m2
BRA over terreng.

S8 skal ferdigstilles fgrst. S8 bestar av fem naeringsetasjer
fra gateplan, og over dette ligger det tre boligbygg, hen-
holdsvis D, E og F. Boligbyggene D, E og F, med til sammen
med felles takhage pa taket til naeringsarealene som kun
boligene har tilgang til. Boligbyggene D, E og F, har totalt
123 leiligheter med inngang fra gateniva og felles takhage
i plan 6. Takhagen bestar at av fellesarealer med soner for
lek og avslapning, samt private markterrasser. Fra utsiden
vil S8 kunne se ut som flere ulike bygg. Fasadeutforming
kan bli justert som fglge av detaljprosjektering og avklar-
ing med offentlige myndigheter.

Under bakkeniva etableres det kjeller med bl.a. sportsbod-
er, parkering, neering, lager, varemottak og tekniske rom i
alle kjellerplan.

Deler av p- anlegget er allment tilgjengelig. Andre deler
av kjeller er forbeholdt boligeiere, som sportsboder, egen
sykkelparkering, og egen boligparkering. Det vil bli tin-
glyst ngdvendige erkleeringer om bruksretter, rettigheter
og plikter i forbindelse med fradeling og seksjonering av
arealer. Det er felles kjgreadkomst til kjelleren. Kjelleren
skal etter planen kobles sammen med kjellere i fremtidige
utbygginger i omradet, med felles planlagte utkjgringer.

Fra og med eiendommens plan 1 til og med plan 5, samt
deler av kjelleretasjene U0, U1 og U2 vil det bli etablert
naeringsvirksomhet.

Forste etasje rundt hele kvartalet inneholder primeert
naeringsarealer med publikumsrettet virksomhet, som

forretninger og spisesteder. Inndeling og endelig utform-
ing av fasader pa bakkeplan vil detaljeres i samrdd med
arkitekt og offentlige myndigheter.

Prosjektet er rammesgkt 20.05.2020. Helgerudkvartalet
prosjekteres og bygges i henhold til Tekniske forskrifter til
plan og bygningsloven 2017 (TEK17).

2 FREMTIDIG UTVIKLING AV SANDVIKA

Det nye Helgerudkvartalet er en del av en spennende plan
for videreutvikling og videreforedling av Sandvika by. Det
startet med etableringen av Sandvika Fjordpark pa Kadet-
tangen og sa den nye elvepromenaden. Dernest kommer
Helgerudkvartalet, der gater og torg i sentrum, som Otto
Sverdrups plass, Radmann Halmrastsvei og Jgrgen Kanitz
gate, samtidig oppgraderes med nytt dekke, beplantning
0og mgblering.

Videre skal et nybygg, S5, erstatte dagens Lgkketangen
20 («Andenaesgarden»), Radmann Halmrastsvei 16 og 18
iht. reguleringsplan. Dette vil komplettere bebyggelsen
langs elvepromenaden, som vil kunne tilby serveringsst-
eder pa rekke og rad langs elven. Etter planen skal ogsa
dagens «Finstadgard» gi plass for ny bebyggelse, S3, som
samtidig trekkes tilbake gstover og med det gi direkte
fjordutsikt nar man i fremtiden spaserer lang Jgrgen Kan-
itz gate. Det skal 0ogsa bygges et nytt naeringsbygg ved
Tinghuset, S2.

Planlagt omlegging av E18 til tunnel under Sandvika vil gi
byen en fantastisk naerhet til sjgkanten. Det pagar regul-
eringsarbeid for dette strekket.

Omlegging av E18 dpner sa for utviklingen av Sandvika
Sjgfront, der kommunen bl.a. ser for seg en utfylling og
opparbeidelse av omradet ved Lakseberget, som kan kny-
tte Sandvika fjordpark sammen med Hgvikodden pa en fin
mate. Mer om disse planene kan man lese om pa Baerum
kommunes nettsider.

3 HELGERUDKVARTALET, UTOMHUS

3.1 OFFENTLIG VEI:

Eiendommen og bygningen grenser mot offentlige arealer
(gater og fortau), som Radmann Halmrasts vei i syd-vest
0g Jgrgen Kanitz gate i nord-gst. Alt terreng rundt byg-
ningsmassen pa gateplan er offentlig rom. Kjgreadkomst
til kjellerarealer skjer fra Jargen Kanitz gate. Sistnevnte

adkomst er i gjeldende reguleringsbestemmelser for
Sandvika sentrum gst (planiD 2011005) forutsett a veere
midlertidig, der det pa senere tidspunkt, int. planbestem-
melser § 10.2, skal etableres permanente adkomster fra
Sandviksveien og Aamodtbakken.

Baerum kommune er ansvarlig for utfgrelse av offentlig
rom som torg, allmenninger og gater. Med utgangspunkt i
VPOR (veiledende prinsipplan for offentlige rom) for Sand-
vika Sentrum @st fra 2015 pagar det na prosjektering av
offentlige rom, og det vil bli endringer i forhold til illustras-
joner vist da disse er laget f@r prosjekteringen er ferdig-
stilt. Det er utarbeidet et forprosjekt for dette arbeidet
datert 15.03.2022.

3.2  Balkonger, private markterrasser og felles uteareal-
er

Boligsameiet dekker driftsutgifter for hele bygningsmas-
sen man benytter, inkludert felles utomhusarealer i plan 6
0g 14.

De aller fleste leiligheter far enten private markterrass-

er eller balkonger. Alle leiligheter har bruksrett til felles
takhage pa plan 6 og felles takterrasse pa plan 14 i
D-blokken. Takterrassen i plan 14 er tilgjengelig via én
heis, da den andre heisens utgang i plan 14 eksklusivt
benyttes av toppleiligheter i plan 14, som har adkomst via
egen korridor.

Takhagen inndeles i soner og sjikt ved hjelp av pergolaer,
plantesjikt og andre vindskjermingstiltak. Det er avsatt
arealer til vegetasjon, hovedsakelig bestdende av sedum
eller liknende og andre typer beplantning som taler grunt
jordsmonn, samt noen utvalgte arealer med dypere jords-
monn for smatraer og busker. Takterrasse og -hagen er
utformet som blagrgnne omrader som utnytter regnvan-
net best mulig, og redusere overvannsbelastningen pa
naeromrader og kommunal infrastruktur. Pa takene vil det
bli etablert solceller, som skal eies av naeringsseksjonene.

Det felles landskapsanlegget pa taket bestadr hovedsakelig
av to landskapstypologier:

1) Arealer som er fysisk tilgjengelig og som legger til rette
for opphold.

2) Vegeterte arealer som ikke er fysisk tilgjengelig for
opphold.

Prosjektet har tilstrekkelig med uteoppholdsarealer som
ligger innenfor forskriftenes krav til stgyniva. Pa grunn

av eiendommens sentrale beliggenhet vil ikke alle uteop-
pholdsarealer (balkonger og terrasser) tilfredsstille byg-
geforskriftenes krav til staygrenser (maks Lden < 55 dBA).
Balkonger som ikke tilfredsstiller st@ykrav iht. beregning
er derfor helt eller delvis innglasset med apningsbare fold-
evegger av glass.

Alle felles utomhusarealer i plan 6 og 14 omfattes av sel-
gers leveranse og leveres ferdig utstyrt og beplantet iht.
utomhusplanen, inkludert Igst inventar. Selger forbehold-
er seg retten til & foreta tilpasninger/endringer i forhold til
det som er rammesgkt pd utomhusarealene, og i forhold
til hva som er vist i prospekt.

4 BYGNINGSKONSTRUKSJONER

4.1 GRUNN OG FUNDAMENTER:
Bygget fundamenteres direkte pa fjell eller til fjell med
peler.

4.2 BAREKONSTRUKSJONER:
Bygningen utfgres med baerekonstruksjon i betong og stal.

4.3 DEKKER OG HIMLINGER:
Dekker i betong. Gulvoppbygging over betongdekket i
noen leiligheter.

4.4 YTTERVEGGER/FASADEMATERIALE:

Fra utsiden vil Helgerudkvartalet se ut som flere ulike
bygg. Fargene og fasadematerialitet varierer og velges for
a gi en god forbindelse med resten av Sandvika sentrum.
Endelig fasadeutforming og materialvalg vil bli avklart i
dialog med offentlige myndigheter.

Det vil innpasses felt for skilt for naeringseiendom i bolig-
fasaden (Plan 6-15) iht skiltplan for prosjektet. Fasaden
skal i sin helhet eies, driftes og vedlikeholdes av sameiene
for bolig, men naeringseiendommene skal ha en evig-
varende rett til & vederlagsfritt benytte angitt fasadeareal
for skilt. Eier av skilt er ansvarlig for etablering og drift av
skilt herunder ogsa energikostnad, samt s@rge for at dette
innfestes pa en slik mate at fasaden ikke skades. Ved
behov for utskifting av fasade ma eier av skilt flytte dette
midlertidig uten vederlag.

4.5 INNERVEGGER
Innvendige vegger av leilighetsskillevegger bestar av stal/
gips/mineralull. Heis- og trappekjerne bestar av betong.

4.6 BALKONGER

Private balkonger utfgres som stal eller betongkonstruks-
jon, med terrassegulv av tre. Tak over balkonger og ter-
rasser har himling i samme type treverk som terrassegulv
og yttervegger pa balkong. Balkonger og terrasser er
utvendige konstruksjoner, og mindre ansamlinger av vann
kan oppsta pa overflaten etter regnvaer og sngsmelting.
Det ma ogsa paregnes noe drypp av regnvann fra over-
liggende balkong og rekkverk. Balkonger i toppetasjer har
ikke tak. Rekkverkene tilpasses uttrykket for det enkelte
hus, i hovedsak som glassrekkverk. Enkelte leiligheter har
helt eller delvis innglasset balkong. Dette er vist pa salg-
stegning.
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5 FELLESAREALER

5.1 GENERELT

Selger vil i samarbeid med arkitekt og radgivere, foreta en
grundig prosess for a finne en stil for innvendige fellesa-
realer som harmoniserer med bygget, og den seeregne
beliggenheten.

5.2 GULV:

Hovedinngangspartiene far store eksklusive fliser med
vaskekant pa gulv. Nedfelt entrématte innenfor inngangs-
dgr. Boligkorridor fra heis til inngangsdgr for hver enkelt
bolig leveres med flislagt gulv. | trapper og trapperom
leveres vinylbelegg. Garasjegulv i stgvbundet betong og
polyuretan/epoxymaling, -belegg eller tilsvarende.

5.3 HOVEDTRAPPER

Trapper i betong. Rekkverk i stal eller glass. Overflate trap-
petrinn med vinylbelegg. Boligtrapper opp til Plan 5 vil
0gsa kunne benyttes av nzeringsleietakere i bygget.

5.4 VEGGER:

Vegger i inngangspartiene vil bli malt, med innslag av
andre materialer som eikespiler. Vegger i korridor og hov-
edtrapp vil besta av betongvegger eller malte gipsvegger.
Kjeller/garasjevegger blir av stgvbundet betong-, leca- eller

gipsvegger.

5.5 HIMLINGER

Himlinger i fellesareal vil hovedsakelig besta av malt be-
tong, eller systemhimling for & skjule tekniske installasjon-
er. Ved behov vil det monteres akustiske plater for demp-
ing av romklang.

| kjeller leveres himling som stgvbundet betong i kombi-
nasjon med isolert himling med himlingsplater etter behov.
Her vil det bli synlige tekniske fgringer.

5.6 SYKKELPARKERING

| kjeller vil det anlegges sykkelparkeringsplasser for bolig i
fellesanlegg. Det vil vaere ca. 140 plasser samlet for boligene
i Helgerudkvartalet. Sykkelparkering vil organiseres i to
hgyder for god arealutnyttelse. | forbindelse med fellesan-
legget vil det ogsa etableres en servicestasjon med mulighet
for & fylle luft, vaske sykkel og utfgre enkelt vedlikehold.

5.7 POST- OG AVFALL
Postkasser plassers pa vegg i inngangspartiet.

Baerum kommune skal etter planen etablere sentralt av-
fallssuganlegg for omradet parallelt med utbyggingen
av Helgerudkvartalet. Prosjektet vil koble seg pa dette
nar det star ferdig. Om ngdvendig kan det bli etablert en
midlertidig l@sning for avfallshandtering frem til perma-
nent anlegg er operativt.

Avfallsnedkast er planlagt i forbindelse med trapperom,
men endelig plassering ma avklares med kommunen,

og det kan veere at nedkast blir plassert utendgrs. Alle
leiligheter blir utstyrt med avfallsbeholdere, som fortrinns-
vis plasseres i underskap i kjgkkeninnredningen.

5.8 HEIS

Det er heis fra alle kjelleretasjer og opp til inngangsplan,
hver enkelt boligetasje og takterrasse. Heis til Boligbygg
D kan ogsa benyttes av naeringsleietakere til respektive
naeringsetasjer. Overflater i heis tilpasses fellesarealer
ellers, med downlights i takplater. Det er 24 timers tilkny-
tning til ekstern tal/hgr vakttjeneste.

5.9 SOLCELLER

Det kan bli etablert solceller pa taket av bade Bygg D, E og
F, men ikke pa selve takterrassen i Bygg D. Solcellene og
kraften som produseres vil tilhgre naeringseiendommene.
Selve taket skal eies, driftes og vedlikeholdes som fellesa-
real for boligene, men naeringseiendommen skal ha en
evigvarende rett til & benytte arealet for utplassering av
solceller i det omfang som @nskes, uten at det skal betales
leie for dette arealet. Eier av solcelleanlegget er ansvarlig
for at solceller utplasseres pa en slik mate at membran

og underlag ikke skades. Ved behov for utskifting av tak-
membran ma eier av solceller flytte disse midlertidig uten
vederlag.

6 LEILIGHETENE

6.1 GENERELT
Overflater og innredning angis i romskjema, som er en del
av prospektet.

6.2 INNKASSINGER, NEDFORINGER OG SJAKTER

Det tas forbehold om endelig antall, plassering og star-
relse av sjakter, nedforinger og innkassinger, da dette ma
avklares gjennom detaljprosjekteringen. Det betyr at disse
kan forekomme uten at det er vist pa salgsmateriell som
tegninger og illustrasjoner. Omfanget styres av behov for a
skjule teknisk anlegg, baerende bjelker og s@yler eller andre
arsaker.

6.3 SKJULT ANLEGG

Teknisk anlegg er i hovedsak skjult. Det kan forekomme
noe synlig tekniske anlegg i forbindelse med betonghim-
linger, balkonger og leilighetsskillevegger. Seerlig vil brann-
meldere vaere synlige. Der disse er plassert pa betonghim-
ling vil det bli synlig elektrisk kabel. Uttak for takpunkt vil
bli plassert pa vegg der hvor det er betonghimling.

6.4 ROMHO@YDE

Netto romhgyde er i hovedsak ca. 260 cm. Det blir nedsen-
ket fast himling der det er tekniske installasjoner som ma
skjules. Baderom, bod og entré vil fa nedsenket himling, i

tillegg til de omrader i stue og pa soverom som har tekn-
iske installasjoner i tak. Nedsenkede himlinger i oppholds-
soner skal ha en hgyde pa min. 220 cm over ferdig gulv.

6.5 GULV

Gulv leveres med én-stavs mattlakkert eikeparkett. i bred-
de ca. 220 mm. Kvister i parkett forekommer. Gulv pa bad
leveres med fliser. Mindre ansamlinger av vann kan fore-
komme pa baderomgulv etter dusjing. | alle oppholdsrom,
men ikke bod, leveres termostatstyrt gulvvarme.

6.6 VEGGER:

Vegger i leiligheten sparkles og males med farge iht. val-
gt interigrkonsept. Ujevnheter ved slepelys i leiligheten
vil kunne forekomme. Det vil forekomme innkassinger av
baerende sayler i enkelte leiligheter. P4 bad leveres veg-
gene med keramisk flis i formater og farge iht. valgt in-
terigrkonsept. Utenpdliggende speil pa vegg over servant
med integrert belysning.

6.7 TAK/ HIMLINGER

Malt betong i rom med full hgyde med synlige v-fuger. Der
det er nedforet fast gipshimling vil denne bli sparklet og
malt. Himling i prefabrikerte bad leveres som metallhim-

ling.

6.8 VINDUER OG BALKONGD@RER

Vinduer og balkongdgrer leveres med mgrk farge innvendig.
Farge utvendig avklares i detaljprosjekteringen. Det leveres
slagder eller skyvedgr som inntegnet pa salgstegning.

Inndeling faste/dpningsbare felt, avklares i detaljprosjek-
teringen. Det leveres dpningsbare vinduer for lufting pa
soverom. P& grunn av hgy isolasjonsevne pa glassene, vil
det i perioder kunne oppstd kondens/dugg pa utsiden av
glassene. Dette forekommer spesielt ved vaeromslag.

6.9 INNGANGSD@R

Laminert glatt dgrblad med dervrider og Ias i stalfarge
med lys farge pa innsiden, utsiden avklares i forbindelse
med detaljprosjektering av fellesarealer.

6.10 INNERD@GRER

Kompakte hvite innerdgrer i trad med interigrkonsepter,
med vridere i stalfarge. Skyvedgrer der det er inntegnet
pa salgstegning, med samme farge som innvendige dgrer
ellers. Det blir luftspalte under alle dgrer. Der det leveres
glassdgr mellom entré og oppholdsrom er dette merket
med eget symbol pa salgstegning.

6.11 LISTVERK

Det monteres gerikter rundt innvendige dgrer. Spikerhull
sparkles/males. Fotlister leveres i eik i tilsvarende overflate
som parketten. Alle gerikter og fotlister gjaeres. Det leveres

ikke taklister. Vinduer leveres med foring med fuget over-
gang mot gips, dvs en elegant listefri Igsning.

6.12 GARDEROBESKAP

Det er satt av plass til garderobeskap pa soverom. Avsatt
plass er anvist pa salgstegning med stiplet linje. | noen bol-
iger leveres garderobelgsninger, men er da markert med
heltrukken linje. Se salgstegning for avklaring.

6.13 BADEROMSINNREDNING
Bad leveres i hovedsak som prefabrikkerte badekabiner,
men enkelte steder som plassbygget bad.

Det leveres baderomsinnredning med omfang iht. salg-
stegning. Innredning blir med fronter i MDF eller laminert.
Heldekkende servant eller nedfelt servant i benkeplate.
Ettgreps blandebatteri. Speil med integrert lys over vask.
Innfelte downlights i himling med dimmefunksjon. Antall
tilpasses badets starrelse.

Dusjvegger leveres i glass som kan slds inn mot hjgrnet nar
dusjen ikke er i bruk. Termostatstyrt blandebatteri med
dusjhode pa veggmontert stang med egen handholdt dus;.
Veggmontert WC.

Opplegg for vaskemaskin og t@rketrommel (evt. kombi-
maskin vask/t@rk). Der hvor det pa tegning er vist mulighet
for opplegg pa flere bad avklares det i tilvalgsprosessen
hvilket bad som skal ha opplegg. Maskiner leveres ikke.
Terketrommel ma ha kondensbeholder/samler. Der hvor
avstand mellom fremkant maskin og dusjsone/-vegg er
mindre enn 0,6 m, ma maskin vaere godkjent for d std i
sone 2. Dette i henhold til krav i NEK 400 Bolig:2016. De
fleste nye maskiner oppfyller dette kravet.

Type og stgrrelse flis er angitt i romskjema, sammen med
utrustning og utstyr for badene.

6.14 KJBKKENINNREDNING

Det leveres kjgkkeninnredning fra HTH med omfang iht.
salgstegning. Det tas forbehold om bytte av leverandgrer
og modeller som i sa fall skal ligge pa samme kvalitetsniva
som angitt i romskjema.

Type fronter og farger som angitt i romskjema. Det gjares
oppmerksom pa at volumet ovenfor overskap vil matte bli
benyttet til fremfaring av ventilasjonskanaler og derfor
ikke kan benyttes som oppbevaringsplass.

Det kommer lys under overskap og stikkontakt pa vegg
eller under overskap. Alle skuffer og dgrer har myk-lukk
system, handtak og benkeplate iht. valgt konsept. Det
leveres integrerte hvitevarer iht. romskjema. Kjgkkenventi-
lator i stal/aluminium integrert i overskap.
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6.15 VENTILASJON

Leilighetene far balansert ventilasjon fra eget luftbehan-
dlingsanlegg i hver enkelt leilighet. Luftbehandlingsanlegg
er plassert i bod eller over himling i entré. Behandlet frisk-
luft tilfgres i stue og soverom, med avtrekk fra bad, boder
og kjgkken. Tillufts- og avtrekksventiler for ventilasjon
plasseres i vegg eller himling.

6.16 OPPVARMING OG VARMTVANN

Det leveres vannbaren varme i gulv med unntak av bod.

Det er planlagt med elektrisk gulvvarme i baderom, men

det kan bli aktuelt med vannbaren gulvvarme i baderom

som falge av mulig offentlig palegg. Det legges opp til at
kostnader for forbruk av varme og varmtvann faktureres
fra sameiet basert pa forbruksmaling pr bolig.

6.17 KABEL-/ BREDBAND/TELEFON

Det legges opp til uttak for bredband samt uttak for ka-
bel-tv i stue. Utbygger vil velge innholds/signalleverandar,
0g vil pa vegne av sameiet tegne avtale med varighet
inntil 5 r. Infrastruktur vil eies av utbygger.

6.18 PORTTELEFON

Det installeres videoporttelefon med felles ringetabla ved
hovedinngang. Utenfor hver leilighet vil det i tillegg veere

en ringeknapp til leiligheten, med ulikt lydsignal fra utven-
dig tabla.

6.19 LASSYSTEM

Hovedinngangsder fra gaten far digitalt adgangssys-

tem som kan dpnes med kort/brikke eller mobiltelefon.
Leilighetsdgr vil veere forsynt med vanlig ngkkellds. Som
tilvalg for leilighetene vil det ogsa vaere mulig a velge
digitalt adgangssystem som gjgr det mulig for boligeierne
a gi tilgang for ulike servicefunksjoner, f.eks. renhold og
varelevering direkte til boligen. Type system vil bli avklart i
detaljprosjekteringen.

6.20 ELEKTRO

Hovedbryter og maler for hver leilighet samt kurssikringer
for lys i fellesareal, installeres ute i byggets fellesare-

ali hver etasje. Plassering av sikringsskap i hver enkelt
leilighet avklares i detaljprosjekteringen. Alle sikringer
leveres som kombinert sikring og jordfeilbryter. Det blir
downlights i entré og bad og takpunkt ellers, iht. romsk-
jema. Endelig antall og plassering avklares i detaljprosjek-
teringen.

6.21 VARMTVANN

Leilighetene forsynes med varmtvann fra tappevanns-
veksler i kjeller eller felles varmtvannsbereder. Det legges
opp til at kostnader faktureres av sameiet basert pa forb-
ruksmaling pr leilighet.

6.22 SOLSKJERMING

For a ivareta krav til inneklima vil det i detaljprosjekterin-
gen bli vurdert hvilke vinduer som ma fa screen liggende
utenpa vindusfelt pa grunn av solbelastning. Alle boliger
vil fa mulighet til & bestille ytterligere solavskjerming som
tilvalg.

6.23 BRANNSIKRING

Hele bygget fullsprinkles inkludert noen balkonger og
terrasser hvor forskrift krever dette. Sprinkelhoder vil vaere
synlige i alle rom. Noen synlige rgrfgringer for fremfgring
av sprinkleranlegg ma ogsa paregnes, saerlig pa balkong.
Reykdetektor og alarmagiver i hver leilighet er direkte
tilknyttet sentralt brannalarmanlegg. Avstillingsmulighet
ved feilutlgsning plasseres i hver bolig.

6.24 ENERGIATTEST

Far overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den en-
kelte bolig, med energimerking iht. forskrift. Det tas forbe-
hold for at avvik kan forekomme spesielt i boliger med mye
vindusflate.

6.25 INSPEKSJONSLUKER/-D@RER

Flere av de tekniske installasjonene krever inspeksjonsluker
som er synlige, som for eksempel avlgpsrar, ventilasjon-
sanlegg og klosett. | tillegg ma fordelerskap og sikringss-
kap ha dpningsbar dar/luke. Slike darer og luker plasseres i
bod, gang og bad hvis mulig, men kan i enkelte tilfeller blir
plassert i sov-/oppholdsrom.

6.26 SPORTSBODER/BODER

Sportsboder vil ligge i kjeller og fa ca. 1 kvm ekstra i hver
bod ut over forskriftskrav for & gjgre plass til sykkelop-
pbevaring. Fri takhgyde kan variere pa grunn av tekniske
fgringer som kabelgater for elektro- og ventilasjonskanal-
er, men vil ikke veere mindre enn ca. 220 cm. Sportsbodene
vil fa nettingvegger med ca. 2 meters hgyde. Selger forbe-
holder seqg retten til a fordele sportsboder/boder.

6.27 SKILLEVEGGER MELLOM OMKLEDNINGSROM 0G
SOVEROM

Noen leiligheter har skillevegg mellom omkledningsrom og
soverom. Disse veggene er bygget oppa parkett.

6.28 ETTROMSLEILIGHETER

For optimal utnyttelse av romlgsning kan et-
tromsleiligheter som tilvalg leveres med skapseng med
integrert sofa slik at sengen kan felles opp og inni et skap,
og sofa felles ut. Videre har boligen integrerte garde-
robeskap for maksimal plassutnyttelse.

7 PARKERING

Parkeringsplasser blir plassert i kjeller bade for beboere,
neeringsleietakere og offentligheten. Det vil tilbys mulighet
for elbillading mot betaling. Som et bidrag for & redusere
bilbruk vil det ogsa tilbys en bilpoolordning, slik at biler kan
leies ved behov.

7.1 LEIE P-PLASS UTEN FAST PLASS

Alle leilighetskj@pere vil fa mulighet til & leie p-plass i of-
fentlig tilgjengelig del av p-anlegget, uten fast plass. Disse
plassene vil hovedsakelig ligge plan U1, hvor det ogsa vil
veere parkering for naeringsleietakere, bilpoolordning og
offentlig parkering.

7.2 LEIE OG KJ@PE FASTE P-PLASSER

Det vil ogsa vaere mulig a leie og kj@pe fast parkering-
splasser. Se vilkar for kjgp av parkeringsplasser i prisliste.
Faste boligparkeringsplasser vil vaere fysisk adskilt fra den
offentlig tilgjengelige delen av p-anlegget og ligger i plan
ue.

8 TILVALG

Leilighetene har en god og gjennomtenkt standard. Det vil
tilbys et begrenset utvalg av enkeltstdende tilvalg. Tilbu-
det formes av hensynet til rasjonell fremdrift og tekniske
begrensninger, og leveres av vare forhandsvalgte lever-
andgrer.

Selger utarbeider en tilvalgsmeny med valgmuligheter,
priser og bestillingsfrister. De fleste tilvalgsmulighetene
blir utstilt i et kundesenter, og det vil bli invitert til et mgte
med tilvalgsansvarlig, som orienterer og hjelper til med en
eventuell bestilling. Hvis det ikke gjgres tilvalg innen an-
gitte frister, senest 31.12.2023, vil leiligheten leveres iht.
standard romskjema.

Aktuelle tilvalg:

. Blandebatteri pa kjgkken
Innerdgrer og vridere
Parkett og fotlister
Malingsfarger pa malte vegger
Digital 1as

9 ENDRINGER

endringer som pavirker andre boliger, eller byggets fasade.
Tekniske installasjoner ma beholde sine opprinnelige plas-
seringer.

Endringsforesparsler har en fast oppstartskostnad pa 10
000,- for & dekke kostnader rundt administrasjon og radg-

ivning.

10 PRESISERINGER OG FORBEHOLD

Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase, er alle op-
plysninger i denne leveransebeskrivelsen gitt med forbe-
hold om rett til, uten forutgaende varsel, & gjgre endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige, eksempelvis pa
grunn av offentlige palegg, byggesakskrav, tekniske krav
og lignende, uten at den planlagte generelle standard for-
ringes i nevneverdig grad. Videre kan starrelse pa sjakter
0g veggtykkelse bli justert. Plassering og omfang av ned-
forete himlinger eller innkassinger kan justeres ettersom
detaljprosjekteringen gjennomfgres. Plassering av vinduer
0g dgrer, samt form pa disse, kan avvike noe fra planteg-
ninger og fasadetegninger i den enkelte leilighet. Dette
som fglge av valg av leverandgr, behov for tilpasninger og
arkitektoniske utforminger av bygget.

Dette vil kunne oppsta synlige sprekker/riss over tid pa
grunn av svinn og krymping av materialer, som er vanlig i

nye bygg.

Angivelse av areal pr rom er omtrentlig og mindre areala-
vvik ma paregnes. Dette gir ikke grunnlag for kompensas-
jon.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at alle illustrasjoner er
av generell karakter og kan inkludere, eller mangle, detaljer
som vil avvike fra endelig utfgrelse.

Selger skal ikke levere; innredninger, lamper, gvrig be-
lysningsutstyr, markiser, tepper, mgbler og annet tilbehgr,
med mindre det fremgar av denne leveransebeskrivelsen.
For komplett informasjon og kjgpsbetingelser ma kjgpe-
kontrakt med alle vedlegg vaere gjennomgatt. Det tas
forbehold om eventuelle feil i beskrivelsen.

11  SELGER

Endringsarbeider er alle gnsker utover den forhandsdefin-
erte tilvalgslisten. Endringer krever ofte omprosjektering
0g ma godkjennes av byggherre. En endringsforesparsel
kan involvere prosjekterende, arkitekt, entreprengr og
offentlige myndigheter.

Da alle endringer ma prosjekteres ut, vil blant annet frem-
driften i byggeprosessen avgjgre priskonsekvens, og om
det er mulig & gjennomfgre endringen. Det dpnes ikke for

Selger er Andenaesgardene Baerum AS
Sandvika, 25.10.2023
Andenaesgardene Baerum AS
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Roms k_] €Ma Standardleveranse for DO706, D0707, DO709, DO806, DO807 og DO809

Alle produktangivelser er kun ment retningsgivende og kan bli erstattet av tilsvarende merker/modeller

Varme/Saniteer

Kjokkenkran Tapwell Evo
EV0180 i krom
NRF nr: 4230272

Avstengning for opp-
vaskmaskin i benkeskap

Vannbaren gulvvarme

Ventilasjon

Kjokkenventi-
lator

RAROS Fortuna
60 BF

Med komfyr-
vakt

Innredning

Benkeskap og hgyskap:

HTH One sort, eikestruktur
Overskap HTH Stockholm varm
beige

Grep Line Eloxert sort 20 mm

Overskap leveres med gripelist og
innfelt LED stripe

Benkeplate 631 Sandstone, 20mm
laminat med F32 forkant.

Vask Intra Baltic 500TH

Foring over kjokkenskap utfert i
gips og malt i samme farge som
vegg, NCS 1603-Y31R

Skuffer og skap leveres med
demping. Lux skuffer.

Det leveres avfallssystem i skuff
under vask.

Hvitevarer

Induksjonstopp,
komfyr med
pyrolyse-
funksjon,
oppvaskmaskin
og kombiskap.
Hvitevarer
leveres integrert
fra Electrolux

Max 44 desibel
pa oppvask-
maskin

Glatte innvendige i farge Klassisk hvit
NCS S0500-N
Swedoor Easy

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrvrider i bgrstet stal

Gerikter flekksparkles og males i
Klassisk hvit
NCS S0500-N

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket foring. Foring i mdf
fabrikkmalt i Ral 7022

Vannbaren gulvvarme

Glatte innvendige i farge Klassisk hvit
NCS S0500-N
Swedoor Easy

Terskel Swedoor
Ek 62

Darvrider i barstet stal

Gerikter flekksparkles og males i
Klassisk hvit
NCS S0500-N

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket

foring. Foring i mdf

fabrikkmalt i Ral 7022

Tak/himling Elektro
Kjokken Parkett 1-stavs eik Sparklet og malt gips Farge Kalk Sparklet og malt gips/betong Iht. gjeldende NEK
Pergo Lofoten Grey Oak, NCS 1603-Y31R Farge Klassisk Hvit NCS
(Accent) fas pa langsidene S0500-N Brytere og stikk i hvit
13x220x1820 mm. Malingstype akryl utfarerlse, Elko Plus
W1216-03203 Malingstype akryl
Dgrterskler Swedoor Glansgrad helmatt
Ek 62
Ingen taklister overgang mel-
Fotlister fargetilpasset gulvet lom tak og vegg strimles
Grey oak.
med synlige spikerhull
Stue Parkett 1-stavs eik Sparklet og malt gips Farge Kalk | Sparklet og malt gips/betong Iht. gjeldende NEK
Pergo Lofoten Grey Oak, NCS 1603-Y31R Farge Klassisk Hvit NCS
(Accent) fas pa langsidene S0500-N Brytere og stikk i hvit utfe-
13x220x1820 mm. Malingstype akryl rerlse, Elko Plus
W1216-03203 Malingstype akryl
TV-punkt
Derterskler Swedoor Glansgrad helmatt
Ek 62
Ingen taklister overgang mel-
Fotlister fargetilpasset gulvet lom tak og vegg fuges
Grey oak.
med synlige spikerhull
Entre Parkett 1-stavs eik Sparklet og malt gips Farge Kalk Sparklet og malt gips/betong Iht. gjeldende NEK
Pergo Lofoten Grey Oak, NCS 1603-Y31R Farge Klassisk Hvit NCS
(Accent) fas pa langsidene S0500-N Brytere og stikk i hvit
13x220x1820 mm. Malingstype akryl utforelse, Elko Plus
W1216-03203 Malingstype akryl
Downlights med inntrukken
Dgrterskler Swedoor Glansgrad helmatt lyskilde og dim to warm
Ek 62 funksjon og diimmer.
Ingen taklister overgang
Fotlister fargetilpasset gulvet mellom tak og vegg fuges Referanseprodukt:
Grey oak. SG Soft DimToWarm
med synlige spikerhull Antall downlights tilpasses
stgrrelse pa entre

Vannbaren gulvvarme

Glatte innvendige i farge Klassisk hvit
NCS S0500-N
Swedoor Easy

For 4-roms leiligheter leveres glassdar
som
markert pa salgstegning.

Terskel Swedoor
Ek 62

Darvrider i bgrstet stal

Gerikter flekksparkles og males i
Klassisk hvit
NCS S0500-N

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket

foring. Foring i mdf

fabrikkmalt i Ral 7022
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Tak/himling

Elektro

Varme/Sanitaer

Vannbaren gulvvarme

Ventilasjon

Innredning

Avsatt plass til garderobe, det
leveres ikke garderobe som
standard

Hvitevarer

Glatte innvendige i farge Klassisk hvit
NCS S0500-N
Swedoor Easy

Terskel Swedoor
Ek 62

Darvrider i bgrstet stal

Gerikter flekksparkles og males i
Klassisk hvit
NCS S0500-N

Vinduer leveres uten gerikter med
fremtrukket

foring. Foring i mdf

fabrikkmalt i Ral 7022

Vannbaren eller elektrisk
gulvvarme

Servantkran Tapwell
Candy

CA071 i krom

NRF nr: 4229738

Bunnventil i krom

Dusj Tapwell Evo
TVM2200
NRF Nr: 4230412

Toalett Grohe Euro

Sluk Nordic Tools
Design Diskret 20x20 cm
med innfelt flis

Grohe Skate betjenings-
panel i krom
NRF-nr: 4005176416019

Dusjvegger i herdet glass
INR Arc 12

Baderomsinnredning sort eik
struktur utfgrelse med heldek-
kende vask og grepslgse skuffer.
Starrelse iht. plantegning.

Speil med innfelt belysning,
sterrelse pa speil tilpasses
innredningens bredde.

Glatte innvendige i farge Klassisk hvit
NCS S0500-N
Swedoor Easy

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrvrider i bgrstet stal
Gerikter flekksparkles og males i

Klassisk hvit
NCS S0500-N

Soverom Parkett 1-stavs eik Sparklet og malt gips Farge Kalk Sparklet og malt gips/betong Iht. gjeldende NEK
Pergo Lofoten Grey Oak, NCS 1603-Y31R Farge Klassisk Hvit NCS
(Accent) fas pa langsidene S0500-N Brytere og stikk i hvit
13x220x1820 mm. Malingstype akryl utfarerlse, Elko Plus
W1216-03203 Malingstype akryl
TV-punkt pa hovedsoverom
Dgrterskler Swedoor Glansgrad helmatt
Ek 62
Ingen taklister overgang mel-
Fotlister fargetilpasset gulvet lom tak og vegg fuges
Grey oak.
med synlige spikerhull
Bad Flis Vitra Ceppostone Vitra Urbancrete Hvitlakkert metall. Iht. gjeldende NEK
Dark Greige R9 7R Dark Greige R10A Rect, 30x60
30x30 cm cm Ingen taklister, overgang Dimmer og stikk i hvit
mellom tak og vegg fuges. utfarelse, Elko Plus
Dusjsone Vitra Ceppostone Fug PCI 19 Basalt
Dark Greige 5x5cm Downlights med inntrukken
lyskilde og dim to warm
Fug PCl 19 Basalt funksjon og diimmer.
Referanseprodukt:
SG Soft DimToWarm
Antall downlights tilpasses
badets storrelse. Minimum
4 stk og ikke mindre enn
300 lux.
wcC Prefabrikerte WC-rom: Prefabrikerte WC-rom: Sparklet og malt gips/betong Iht. gjeldende NEK
uten synlige skjoter eller
Flis Vitra Ceppostone Vitra Urbancrete hvitlakkert metall. Dimmer og stikk i hvit
Dark Greige R9 7R Dark Greige R10A Rect, 30x60 utforelse, Elko Plus
30x30 cm med sokkelflis cm. Farge Klassisk Hvit NCS
S0500-N Downlights med inntrukken
Fug PCl 19 Basalt lyskilde og dim to warm
Malingstype akryl funksjon og diimmer.
Glansgrad helmatt Referanseprodukt:
SG Soft DimToWarm
Ingen taklister overgang
mellom tak og vegg fuges Antall downlights tilpasses
rommets starrelse.
Minimum 2 stk og ikke
mindre enn 300 lux.
Bod Parkett 1-stavs eik Sparklet og malt gips Farge Kalk Sparklet og malt gips/betong Iht. gjeldende NEK

Pergo Lofoten Grey Oak,
(Accent) fas pa langsidene
13x220x1820 mm.
W1216-03203

Dgrterskler Swedoor
Ek 62

Fotlister fargetilpasset gulvet
Grey oak.
med synlige spikerhull

NCS 1603-Y31R

Malingstype akryl

Farge Klassisk Hvit NCS
S0500-N

Malingstype akryl
Glansgrad helmatt

Ingen taklister overgang mel-
lom tak og vegg fuges

Taklampe

Bryter og stikk i hvit utfa-
relse Elko Plus

Vannbaren gulvvarme

Servantkran Tapwell
Candy

CA071 i krom

NRF nr: 4229738

Bunnventil i krom
Toalett Grohe Euro
Grohe Skate betjenings-

panel i krom
NRF-nr: 4005176416019

Servantskap sort eik struktur med
heldekkende vask.

Speil med innfelt led belysning
tilpasset bredde pa vask.

Glatte innvendige i farge Klassisk hvit
NCS S0500-N
Swedoor Easy

Terskel Swedoor
Ek 62

Dgrvrider i bgrstet stal
Gerikter flekksparkles og males i

Klassisk hvit
NCS S0500-N

Glatte innvendige i farge Klassisk hvit
NCS S0500-N
Swedoor Easy

Terskel Swedoor
Ek 62

Dorvrider i barstet stal
Gerikter flekksparkles og males i Klas-

sisk hvit
NCS S0500-N
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En utbygger med et
langt og trofast
forhold til Sandvika.

Andenas Eiendom har en historie i Sandvika som gar tilbake til
50-tallet, og er en av Sandvikas sterste gardeiere. Familien har en
lang og solid tradisjon med a engasjere seg i eiendommene sine, bade
i utvikling og drift. Her er langsiktighet og tett samarbeid ngkkelord.
Dette er bade et garantistempel og en trygghet for alle som skal holde
til i Helgerudkvartalet. Andenaes Eiendom har store miljgmessige
ambisjoner for prosjektet, de etterstreber & f& byggene klassifisert
som BREEAM Excellent, en av de beste miljgklassifiseringene pa
markedet. Som et ekstra morsomt — 0og betegnende — symbol pa bade
familiens tilknytning til Sandvika og deres fokus pa miljg, vil en del av
fasadeelementene fra den gamle Kredittkassegarden bli gjenbrukt i
bygningene. Selv om du flytter inn i et helt nytt og moderne bygg,
med alt dette gir av fordeler, far du fremdeles et hjem hvor gammel
Sandvikahistorie sitter i veggene.

Andenaes
Eiendom

Kontakt oss

Vi haper du syntes prosjektet Helgerudkvartalet ser
interessant ut! Ta gjerne kontakt med oss for en hyggelig prat
rundt leilighetene, vi svarer pa spersmal og bistar med gode
rad og tips dersom du tenker a vurdere dette na&rmere.

ih Tk

Lars Petter Hansrud Ingrid Anne Fossli
lars.petter@roislandco.no ingrid@roislandco.no
952 03 993 93885 778

rRoisland &Co
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Bo hayt og luftig -
midt i nye Sandvika
sentrum.




helgerudkvartalet.no



